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DUAS PALAVRAS

ESCREVI ha pouco o commentario da lei hypothecaria, e
mais d’'uma vez me entristeci por encontrar entre nés o desco—
nhecimento profundo dos principios rudimentaes, que nflo ¢ licito
ignorar. A prova ld a deixei, ¢ facil a convicgio, se alguem du-
vida: o que em todas as nagBes se Tez, o que, longe de ser mis—
terio ou segredo, estd em todos os livros da seiencia, eraignora-
do, entre nés, e foi contrariado no projecto, repudiado pela com-
missdo, e em parte ainda abandonado na lei, apesar dos exforgos
e do muito que o paiz deve aos dignos Pares Antonio Luiz de
Seabra e Francisco Antonio Fernandes da Silva Ferro. '

Triste por vér o abatimento pouco honroso em que estamos,
a tristeza devia ter uma compensagio, encontrei-a. Ao chegar ao
modo practico d'inscrever, & execucdio do registro, escrevi com
ligitimo e bem fundado orgulbo. «— Aodigno Par Fernandes Fer-
ro cabe a dupla gloria nfio sé de ter substituido na camara alta
a actual disposiciio do artigo a uma eperacgiio informe e confusa,
que ndo era registro e apenas 86 confusdo e desordem, mas tam-
bem de crear a organisaglo practica por meio d’estes livros, que
sdo, sem duvida alguma, os melhores e mais perfeitos até hoje
organisados, podendo dizer-se com orgulho, que a nossa lei ex—
cede n’este ponto todas as leis estrangeiras. — Escrevi estas pala-
vras com 2 consciencia e convicglo, de que sou capaz, com a
certeza intima que resulta ao entendimento humano d'um exame
e cothparagio, quando a razo se declara satisfeita. Kxaminando
e comparando os diversos systemas da Europa, vi que o de Hes-
panha excedia muito todos os outros, era assim reconhecido pelos
escriptores mais competentes e como tal estava jd confirmado pela
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experiencia: vi o que era visivel, claro, de primeira intuicdo, en-
contrando o systema de Hespanha aperfeigoado entre nés, me—
lhor desenvolvido e organisado, e entlo convencido e satisfeito
‘escrevi — a nossa lei excede n’este ponto todas as leis estrangei-
ras. ' ' .
Devia eu suppor que esse ponto fosse o primeiro objecto de
censura? Podia lembrar-me que fosse -a coisa primeiro impugna—
da, e que se tentasse condemnal-a e rejeital-a antes de a experi~
mentar e comprehender? Era isto racionalmente possivel?

- Infeliz patria!

Estamos n’um paiz, diga-se bem alto, em que o Ministro da
Justica que propoem, discute e promulga uma lei, nio tem cons-.
ciencia do que fez, nem pejo de o dar a conlecer, ¢ é o primeiro
a hesitar, a duvidar, a descrer da propria obra que nio conhece.
Basta que uma commissio encarregada de rever um projecto,
(um projecto, note-se bem) mostre uma divergencia d’opinido para
que_o Ministro a tremer vi pedir licglio e explicagBes, e demore
a execnglo d'uma lei que ¢ lei discutida, votada, sanccionadg e
publicada. Fazer recuar uma lei diante d'um projecto, parece de
proposito para mover o riso; confessar a propria inepcia e mos-—
trar a ignorancia de todos os prmmpms, contrariar a ordem dos
poderes publicos, e assumir, *exorbitando, a responsabilidade de
contrariar pela propria vontade uma lei que a representaciio de
todo o paiz jd declarou querer; publicar isto e declaral-o 4 na-
¢do; tudo isto ¢ incrivel, ¢ desanimador, e ¢é mais triste ainda,
porque essa revelagio de incapacidade, que em outro paiz des—
viaria para sempre um homem da carreira publica, parece entre
n6s condicgdo indispensavel para ser Ministro, porque o erro
d’'um encontrou ji no successor um continuador mais exforgado,
porque o snr. Antonio Ayres de (ouvéa, que succede ao snr.
Gaspar Percira da Silva, corre n’este caminho mais apressado, e
j4 com pouco invejavel orgulho se gloriou n'uma das camaras de
dar 4 nagio como uma das primeiras prendas do seu saber esta
prova de nfo saber.

Mas porque treme a lei diante do projecto? Porque recua e
foge ? Porque pede o Ministro licglo e explicagdes ? Em que fun-
da a ousadia de vir dizer 4s camgras e ao paiz—n3o executo o
que queres e approvaste, ¢ vou reformal-o em harmonia com um
projecto, que ndo conheces, que nfio sabes ainda se te convém, e
que a lei tundamental do Estado te d4 o direito de discutir e re-
jeitar, substituindo-o pelo que jé manifestaste querer? Porque é
isto ?

Escute-se a razio, ouca-se a resposta, que ddo os propugna-
dores do systema representativo, que defendem com a palavra,
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mas recusam de facto, a ingerencia da nag3o na governagdo pu-
blica. O Codigo, dizem elles, ha-de ser votado sem ser discutido,
porque a discussdo seria interminavel e toda a demora é prejudi-
cial, assim n3o se tracta de saber se altera para bem ou para mal,
visto que a approvaglo ha-de ser sem emendas, sem estudo nem
conhecimento de causa, o caso é que o Codigo altera e a altera—
¢do ha-de valer e ser lei; seja boa ou seja m4.

. Ora & forga confessar, que valia a pena ter parlamento para
desempenhar taes funcgdes ! -

Eu afio creio no annuncio do governo, ndio presumo que o
parlamento se rebaixe a votar 4s cegas uma lei d’esta natureza.
Se o fizesse, se se limitasse ao papel que o governo lhe destina, a
indignagio dos homens sérios teria de lavantar-se contra a insti—
tuiglo degenerada e perdida, pois nfio basta o nome para salvar a
instituiglo, é indispensavel que as suas attribuicBes se traduzam
cm salutar realidade, e, se voluntariamente se transforma em chan-
cellaria imbecil e caricatura inutil, todos os que amam e qui-
zerem salvar a instituicio teem de condemnar tal transforma-~
¢do. :

N3o é possivel. O parlamento representa o paiz e sabe que o
Codigo Civii, como todas e mais que todas as leis, deve e precisa
de ter permanencia, e no péde ser quotidianamente reformado,
porque nio se codifica a legislagBo para a dispersar no dia‘seguin-
te, ndo sc sahe d’'um cahos para logo entrar em outro; por isso
deve descjar a discuss3o, e quando o erro se mostrar palpavel e vi-
sivel, o parlamento longe de o respeitar ha-de-o rejeitar e substi—
tuir. O caso é, pois, mostrar os erros palpavel e visivelmente, ¢
indicar a verdade que deve ser-lhes substituida, e & esta a occasifio
de reclamar um remedio, que, passada ella, tarde e difficilmente
se obterd. N'esta esperanga é que eu vou fazer todos os esforgos
para elucidar o ponto de que se trata, e ver se consigo que o paiz
n3o seja privado d’um beneficio, que é a melhor cousa que n’esta
-materia até hoje tem apparecido no mundo, e, quando o nio con—
siga, ficar-me-ha ao menos tranquilla a consciencia depois de mos-
trar 4 luz da cvidencia o valor do que perdemos, a insignificancia
e muita inferioridade do que nos dio em troca.

N’estes termos devo ¢ quero fallar claro: ndo tenho de ter
considera¢des com pessoa alguma, porque ndo trato aqui de pes—
soas, trato d’obras, e n’cstas, quando a verdade é necessaria, ¢ in-
dispensavel apreciar a rigor o seu merito absoluto, apreciando ain-
da das pessoas quanto 4s obras seja relativo, posto que respeitando
sempre 0 que por outros titulos lhes pertenca, sem lhes impugnar a
sciencia, sem lhes questionar a gloria. Nao se trata de nomes pro-
prios nem de reputagBes scientificas, a questiio é de principios, ¢
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de coisas, e é preciso que o erro n¥o passe 4 sombra d’um nome
ou d'uma reputacio.

A opini3o da commissio revisora nfo é expressdio de infal-
libilidade, e combatel-a nfio ¢ levantar m3o sacrilega contra a
arca santa da sabedoria. N'uma especialidade como ¢ o estudo
das reformas hypothecarias tem maior peso a opinifo d'um ho—
mem s6, quando se dedicou a essa cspecialidade, do que o voto
d'um corpo collectivo que simultancamente se occupa da revisiio
de todo o direito civil : ora a organisa¢io practica creada pelo di-
gno Par Fernandes Ferrfio, que mereceu a admiragiio e os maiores
elogios dos jurisconsultos estrangeiros mais competentes na espe-
cialidade, que foi adoptada na Hespanha, que mereceu uma hon—
rosa distincgBo d’uma das primeiras Academias, n8o ha-de ser as-
sassinada na patria sem que a0 menos uma voz clame por soc-
corro contra o attentado.

As leis fazem-se aqui d’'um modo pouco proprio para legis—
lar com acerto, e emquanto 14 féra o primeiro parecer d’uma com-
missfio sobre qualquer projecto é remcttido ds Universidades, tri-
bunaes collectivos, funccionarios e empregados respectivos, para
que exponham as suas duvidas, que a commissiio depois exami-
na e julga, expressando nas suas actas as razdes d’admissfo ou
rejeicdo, que depois sio publicadas, e organisando um segundo
parecer que na discuss¥o é ainda impugnado e emendado, entre
nés nomea-se um relator palavroso, que recebe da maioria um
voto de plena confianga do qual usa para se dispensar d’estudar,
e que responde sempre com logares communs, embora a resposta
seja muito diversa do sentido da pergunta: basta que saiba le—
vantar tanto mais a voz quanto menos razlo tenha, e que use a
tempo” declarar a questio ministerial, raz8o suprema que vence
sem convencer. Isto sé se faz entre nds, onde um relator diz im-
punemente, que a emenda d’nm erro crasso é favor da opposicio,
que o governo nio pdde nem deve acceitar. Qual é depois o re—~
sultado ? Est4 ahi bem 4 vista na lei hypothecaria, sobre que es-
crevi um volume para apontar tnvencées da nossa commiss3o, in-
vengdes porque taes disparates nfio se encontram emn lei nem em
livro nenhum, absolutamente nenhum. E o paiz recebeu aquelle
presente de surpreza, contavam-se maravilhas da commissio e
milagres do relator, quando o resultado appareceu negativo e con-
traproducente. D’onde sahiu aquillo, como nasceu o que a nin—
guem tinha lembrado? O segredo da abelha ficou no cortico mis-
terioso, e umas celebres actas com cuja publicacio promettiam
brindar o paiz, escondem-se hoje a todas as vistas, procuram fu-
gir da memoria dos homens.

O Codigo Civil nfo pdde seguir o mesmo caminho : seria en-
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tho terrivel calamidade o que todos esperamos como beneficio. E’
grande a responsabilidade, deve ser muita a reflextio do legislador.

Eu pretendo demonstrar que as alteragdes feitas pelo pro-
Jjectode Codigo na organisaglio pratica do registro sXo inconve-
nientes e prejudiciaes em tudo, e em parte impossiveis e absur—
das. Transcrevo o officio que as enumera, e occupar-me-hei de—
pois da demonstragio. '

MINISTERIO DOS NEGOCIOS ECCLESIASTICOS E DE JUSTIGA
Direcgdo Geral dos Negocios de Juétiga
2.2 REPARTIGAO

Ill.mo ¢ Exe.me Sur.—Foi presente 4 Commissio Revisora do Projecto de
Codigo Civil o officio de V. Exe.® de 18 do corrente, o qual contém o8 seguin-
tes quesitos: 1.c Quaes sdio as disposigdes que para a execugdo do registro de
hypothecas, dirveitos e encargos prediaes adoptou a mesma Commissio Re-
visora. 2.° Quaes sfio, resumidamente, as razdes que a determinaram a ndo
acceitar as disposicdes da lei de 1 de Julho de 1863 sobre este objecto. 3.
Quaes sdo as razdes de preferencia do <ystema que 2 Commissio adoptou, Na
sessfio da mesma data de 18 do corrcute resolven a mesma Commissio que
cu em nome d’ella me dirigisse a V. Exc.», tran=mittindo-lhe a resposta da
Commissio a cada um d’aquelles tres quesitos. 1’ d’este encargo gue vou
procurar desempenhar-me, satisfazendo o mais concisameénte possivel a cada
um dos pontos supra indicados.

Quanto ao 1.° quesito. — I’ certo que a Commissio Revisora do Proje-
" cto de Codigo Civil modificou o systema de registro estabelecido pela lei de
"1 de julho de 1863, e desenvolvido no respectivo regulamento quanto ao mo-

do da execuglio d'elle. Para mais facil apreciagio das alteragdes quc esta
Commissio fez , porei aqui em paralello as duas disposi¢des , completando a
da lei hypothecaria com a do seu regulamento.

LEI HYPOTHECARIA PROJECTO DE CODIGO CIVIL.

ARTIGO 35.°

A cada um dos predios pela pri-
meira vez submettidos ao registro se
destinard wma ou mais folhas do li-
vro eompetente para a designagdo e
descripgdo predial debaixo de nume-
ro de-ordem seguido. A inseripgdo do
titulo e todad as inscripgles superve-
nientes serfio langadas debaixo de ou-
tro mumero de ordem correlativo ao
respectivo espago em branco da mes-

ARTIGO 962.°

Para se lavrar o registro deve ha-
ver emn cada conservatoria os livros
seguintes :

1.» Diario.

2.0 Registro de descripgdes.

3.0 Registro de inscripgdes.

4.0 Registro de hypothecas. .

5.0 Registro de transmissies.

§ 1.9 O livro indicado no numero
1o ¢ destinado 4 nota dos registros,
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ma folha ou folhas, como serd desen-
volvido nos regulamentos para a exe-
cugfio d’esta lel

§ unico. Quando pelo mesmo ti-
tulo fotem hypothecados, onerados ou
transmittidos diversos predios, se fa-
r4 a competente inseripgfo sobre cada
um d’elles* com indicagio 4 margem
dos numeros de ordem dos demais
predios comprehendidos no titulo.

ARTIGO 42.°

Os registros seriio feitos na folha
do livro competente 4 medida que fo-
rem requeridos, conforme o artigo
35.2 d’esta lei.

§1.° A prioridade dasinscripgbes
segundo o seu numero de ordem espe-
cial e correlativo, fixard a sua anti-
guidade. As inseripgies de hypothe-
cas que forem requeridas no mesmo
dia serdo consideradas como langa-
das- debaixo do mesmo numero de or-

dem, 1
REGULAMENTO GERAI, DA LEI
HYPOTHECARIA

ARTIGO 32.°

Deverdo existir em todas as con-
servatorias do reino e ilhas adjacen-
tes on livros necessarios para o bom
desempenho do servigo de registro
predial, e seréio os determinados n’es-
te titulo, conforme os modélos que
acomapanham este regulamento.

ARTIGO 33.°

Os livros a que se refere o artigo
antecedente sdio :

1.2 Diario.

2.0 Das descripgdes e inscripgbes
prediaes,

8.2 Das hypothecas.

4> Indice real.

5. Indice pessoal.

que em cada dia forent requeridos, a
qual ger4 feita summariamente na or-
dem em que se apresentarem.

2. O livro indicado no numero
2.0 ¢é destinado 4 deseripgdo dos pre-
dios pela primeira vez submettidos a
registro, e 4 indica¢io dos addiecio-

-namentos , divisdes ou outras modifi-

cacdes dos mesmos predios, que pos-
teriormente occorrerem.
. 3.0 O livro indicado no numero
3.0 & destinado 4 inscripgdo de todos
os factos mencionados nos artigos
955.° e seguintes, 4 excepefio das hy-
pothecas e transmisses.

4.2 O livro indicado no numero
4.0 ¢ destinado 86 &4 inscripgio das
hypothecas.

3 5.2 O livro indicado no numero
.4 ¢ destinado ao registro das trans-
missdes, de todo on de parte de cada
um dos predios descriptos no compe-
tente livro, seja qual for v modo ad-
mittido em direito porque ellas se ope-
rem.

§ 6.0 A ligaghio das descripgles
feitas no livro indicadono numero 2.
com as inseripedes hypothecarias ou
com ontras e com as transmissdes , ¢
vice—versa, far-se-ha por meio de co-
tas summarias langadas ao lado de
cada um d’estes registros pela férma
que for declarada nos respectivos re-
gulamentos.

ARrTIGO 963.°

O registros serdo lavrados no li-
vro competente ao passo que forem
requeridos , conforme o artigo ante-
cedente.

§ unico. A prioridade das inseri-
pedes ¢ determinada pela data do dia
em que sio feitas. ’

Por esta aproximagio de disposigies é faeil vér quaes sfio as alteragdes
feitas n'esta parte do Projecto de Codigo Civil 4s disposigdes da lei hypothe-

caria e do seu regulamento.

Esta lei manda fazer no mesmo livro o registro de deseripgdes e de
inseripgdes ; e tambem o das transmissdes , que uma vez menciona por inci-
dente, em quanto que por outro lado o comprehende na designaco geral de

inseripgdes.

Agquelle Projecto manda registrar em separado as descripgdes , as ins-
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cripgdes ¢ as transmissGes, sub-dividindo ainda as inscripgdes em hypotheca-
rias ou outras para maior facilidade do expediente do registro.

Esta manda deserever e inscrever tudo debsixo de um numero de or-
dem correlativo que regule a propriedade dos registros.

Aquelle, considerando o numero de ordem como wmn mero ekpediente
de eseripturaciio , util s6 sob esse aspecto, manda regular a prioridade do
registro pela data d'elle.

Eis expostas em resumo as differengas caracteristicas das duas formas
de registro. Passarei agora 4 justificacBo das alteragies, que ¢ a materia dos
quesitos 2 ¢ 3.

Parcce-me’ mais conveniente , para evitar repeticbes , responder » um
tempo a cstes dous quesitos. Vé-se melhor a razdo de preferencia de wn sys-
tema quando posta junto dos motivos de rejeigdo do outro.

O systema da lei hypothecaria tem os seguintes inconvenientes : 1.0
agsemellia 4 ingeripgdo do encargo, que modifica o modo de ser plysico ou”
juridico da propricdade , o transmissio que em nada altera aquelle modo de
ser , e apenas substitue o nome do proprietario. 2.° obriga a deixar na colu-
mna das inscripgdes grandes espagos em. branco, quando ellas occupam me-
nor campo o que a deseripciio, e vice-versa, quando aquella nio é longa
¢ estax =io mni variadas e numerosas. Exige 4té esses espacos em branco na
eventunlidade de inscripgdes futuras, que todas indistinctamente, 4 excepgio
das hypothecarias, se hdo-de agrupar em frente da descripgiio. Estes espa-
¢os em brauco trazem dous graves inconvenientes : um physico, proveniente
do grande concurso de livros em grande parte inutil : outro moral, por ser
perigoso deixar espagos em branco em registros, de tal importancia, o que ¢
uma porta aberta para falsidades ¢ interpolagdes. Todos os meios empregados
na lei para que os registros se sigam sem mais separagao do que a de um tra-
¢o preto, sdo infructiferos quando o espagu cem branco fica necessariamente
no corpo de cada registro. 3. produz a repetigio das inseripgdes,quando estas
se referem a2 mais de um predio. E’ a disposigao do § unico do artigo 35.° da
lel, disposigdio defeituosa porque causa perda de tempo, de trabalho ¢ de papel
sem utilidade alguma, mas disposi¢iio necessaria a vista do systema adopta-
do. Lstex sfio os defeitos principaes d’aquelle systema de registro.

Pelo do Projecto de Codigo Civil nenhum d’estes inconvenientes se dd.
As trauswmnissdes teem um registro distineto-do das inscripgbes. Os registros
sfio sempre seguidos sen interrupedo. Apenas péde ficar algum pequeno es-
pago em branco na estreita columua das cotas ; mnas sem perigo, porque esta
colmnma 6 pide conter referencias ou chamadas a registros feitos com regu-
laridade inalteravel. As inscripcdes nao sc repetem, porque, quando uma
d’ellas abrange diversos predios , outras tantas cotas remissivas ao registro
das’descripedes com relagio a cada predio, e n'estes uma cota em cada um
d’elles reniissiva 4 inseripgdo commum, ddo todo o esclarecimento que ¢ ne-
cessario sem carencia de repetigOes. '

Iste systema nfo € novo. Estd no proprio regulamento da lei hypo-
thecaria, quando este manda fazer o registro das inscripcGes hypothecarias em
um livro separado do das descripgdes. O Projecto de Codigo Civil ndo fez
mais do que transformar & excepgdio em regra, e applicar a todas $s inseri-
pedes o que alli ficdra limitado 4s hypothecarias. Estou convencido de que
o redactor d’aguelle regulamento e a commissfio que o reviu de certo teriam
feito 0 mesmo, se ndo lhes obstasse a formal disposigio do artigo 35.° da lei
.bypothecaria, que desting um 86 livro para as descripges ¢ para todas as
IngeripgOes. :

"+ Aquella excepedo para as hypothecas foi jd uma tal ou qual violencia
feita 4 disposigho da lei, posto que justificada pela grande importancia das
inseripgGes hypothecarias, 4s quaes principalmente alli se tinha por fim at-
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tender. A Cominissdo Revisora do Projecto de Codigo Civil, vendo-se livre
d’aquelles embaragos e com a faculdade, ou antes dever de escolher o que
lhe parecesse melhor, escolheu o que 4 outra commissio havia parecido tio
util que para o decretar em wm caso 86 se viu na necessidade de se arredar
da estricta disposi¢o da lei, para cuja execugfio tractava de fazer o regulas
mento.

Eis o que se me offercce dizer a V. Exca, parecendo-me que assim fica
satisfeito o objecto do mencionado officio de 18 do corrente.—Deus guarde a
V. Exc.2 — Bala das sessies da Commissdo Revisora do Projecto de Codigo
Civil em 25 de Fevereiro de 1865.—I11.m e Exe.m Snr. Ministro e Secretario
de Egtado dos Negocios Ecclesiasticos ¢ de Justiga. -— O Vogal, servindo de
Presidente, Joaquim Felippe de Soure.

Estéd conforme—Secretaria de Estado dos Negocios Ecclesiasticos e de
Justica em 10 de Margo de 1865.—Oliveira Pinto.



DEMONSTRACAO

Esta materia é, todos o sahem, da primeira importancia, por-
que abrange a propriedade em todas as suas relagBes ; o registro
¢ a manifestaciio visivel da sua existencia legal, e a condicgiio
sem a qual alei n3o péde reconhecel-a nem dar-lhe protecgfio nas
suas relagdes com terceiros, por isso a sua organisagio interessa a
nagio no que tem de mais caro e importante, e toca dircctamente
em todos, capitalistas como proprietarios, porque a propricdade
garante os capitaes. E’, pois, do interesse de todos tomar conhe-
cimento do que se segue, das alteracBes propostas 4 organisagio
practica do registro. ,

Seja-me licito primeiro que tudo notar com firme esperanga
de fazer impressdo profunda no animo de todos, que n3o se com-

rehende, e menos se justifica, tratar um Codigo d’esta materia,
gescer a estas minuciosidades. Uma lei, de qualquer natureza que
seja, deve estubelecer os principios e abandonar a parte regula—
mentar. Nio desperdigo argumentos ; triste seria a tarefa de de—
monstrar o que passa por axioma, e é verdade de primeira in—
tuiglo, principio rudimentar geralmente reconhecido e seguido.
O que em toda a lei ¢ defeito, n’um Codigo Civil é erro indescul-
pavel e muito prejudicial. Que devoglo é esta de o cometter ?

Nio o explica a commissdo revisora. Se os principios entre
nds seryem para mais do que para ser contrariados, se o exem—
plo das nagBes cultas nio serve sé para nos fazer adoptar os erros
que o0s outros abandonam, ¢ forga supprimir o artigo 962 e a pri-
meira parte do 963, e, seja qual for o systema adoptado, deve
ser estabelecido nos regulamentos, que ‘teem de desenvolver os
principios no Codigo estabelecidos. E’ esse o logar, essa a occa—
sido. A organisagdo dos livros é uma parte puramente regula—
-mentar, que o Codigo Civil n3o péde conter sem erro e sem grave
inconveniehte.
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PRIMEIRA DIFFERENGA

— O projecto de Codigo quer um livro distineto s6 para as
descripgdes dos predios, outro para as transmlssoes, outro para as
hypothecas, ¢ outro para as demais inscripeBes. A lei quer dois,
um para as hypothecas, ¢ outro para tudo o mais e para aquellas
por annotacio.

Esta differenga, diz a commissiio revisora, nfio ¢ mais que
transformar em regra o que por excepelio ji estava estabelecido
no regulamento da lei hypothecaria. 1)'accordo. O seu fim ¢ sim-
plicar o registro. Serd, mas o resultado ¢ outro, porque o com—
plica.

Simpliﬁuu‘ 0 registro qual elle estd estabelecido no modelo
B ¢ 1mpos~nv A exeepedv estubelecida pelo regulamento para
as incripedes hypothecarias justifica-se pela importancia e pela du-
ragiio mais variavel d’estas, mas nio se defende por simplificar,
pois ella ¢ uma complicagiio do registro. Converter a excepgiio
em regra ¢ complicar tudo quando apenas estd eomplicada uma,
parte, ¢, sc¢ a unpurtanua das inscripedes hypothecarias reconhe-
cida pda commissdio revisora desculpa ou justifica esta compli-

cagho, condemna 7pso facto a complicacio das outras partes.

Pois a lei hypothecaria estabelece um livro sd, que, aberto,
apresenta d’'um lado o predio descripto com todas as modificag3es,
¢ do oulro por ordem e seguidam®nte o extracto de todas as ins-
cripeles ¢ transmissdes ¢ a indicaglio de todas as hypothecas ; tudo
isto se v& com o mesmo golpe de vista, posto ali d'uma vez de—~
baixo dos olhos, sem necessidade de recorrer a livros estranhos,
¢ diz-se que o Codigo vem simplificar este systema, porque diante
do predio descripto apresenta s6 as mdlcagﬁes por cotas ou cha—
madas, e obrlga a ir procurar em mais tres livros distinctos e di-
versos, n um as mscrlpgoes dos onus prediaes, n’outro as inscri~
pedes de hypothceas, n’outro as transmissdes, e muitas vezes em
varios logares do mesmo livro, ou ainda em outro, a continuagio
das inscripgdes e as modificagbes das descripgGes ?!!

E’ simplificagio ? Quem aceredita isto? Inverteu-se por ven-
tura a significagio natural das palavras, ou deu volta o jpizo hu-
mano? :

Nés somos o unico povo, que tem este mechanismo perfeito
na organisaciio do registro; nds cxcedemos a propria Hespanha
que tanto se adiantou ds outras nacles; ndés devemos isto a um
portuguez cujo nome n ‘esta especialidade € o primeiro em toda a
lmropa, e nds queremos atirar isto 4 rua sem experiencia, sem
saber o que é nem o que fazemos ?

O, que, apenas for conhecido 14 féra, ha-de ser o typo e o
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modelo unico para o registro em todas as nagJes, vamos nés re-
jeital-o porque o inventamos, para ter o gosto de o copiar das
outras na¢des depois de o ter despresado?
E porqué?
Tem inconvenientes, diz a commissfo. Nio tem, digo eu.
Vamos vér.
1.0

O primeiro ¢é assimilhar @ inscripedo do encargo, que modi-
fica o modo de ser physico ou juridico da propriedade, a tnscripedo
que em nada allera uquelle modo de ser, e apenas substilue o nome
do proprietario.

N’este periodo elegante e sonoro ha uma inexactidio e um
erro juridico.

N#io assimelha; inscreve tudo da mesma firma, mas nfo
agsimelha os direitos inseriptos: continua diversa a essencia da
coisa ainda que a manifestacio da sua existencia seja simelhan-
te: a transmissio fica transmissfio, assim como o usufructo fica
usufructo, ¢ a emphyteuse emphyteuse; o direito permanece o
mesmo, nfo s¢ altera a obrigagRo, tudo se distingue pelos nomes
que conserva, ¢ nfio se confunde porque se escreve no mesmo li-
vro, onde tem menglo e numeragio separada. A assimilhagio 6,
pois, imaginaria. Aqui temos a inexactiddo.

A transmissdo em nada altera o modo de ser da propriedade e
apenas substitue o nome do propriefario.

Faz medo comprehender isto, profundar a significagio d’es-
tag palavras. Nés nfio tratamos aqui das transmissBes, mas do re-
gistro das transmissOes, da sua inscripgBo no registro segundo o
principio fundamental da publicidade. Serd possivel que a tal
ponto se desconhegam os principios fundamentaes, se contrariem
o8 primeiros rudimentos ? Dizer isto n'uma lei de registro ¢ blas-
femar, ¢ torturar a sciencia, ¢ esmagar a verdade. -

Entre as transmisses e todos os encargos prediaes ha algu-
ma cousa commum, é a inscrip¢io, s¥o os seus effeitos juridicos,
que & marcar a existencia para com terceiros, a preferencia desde
o momento em que se verifica o registro. Quando increvo a trans-
missdo, fico sujeito a todos os encargos ¢ hypothecas que antes
do meu registro se inscreveram, e livre ¢ exonerado de todos os
outros. A inseripgiio da transmissio nfo diz sé o nome do pro-
prietario, modifica ou antes fixa e determina o modo de ser da
propriedade, os onus a que fica sujeita, aquelles de que se liber-
ta, o que depende da prioridade como em todas as outras inscri—
peOes. A inscripcio da transmissdo marca a preferencia e a exclu-
80 dos direitos com que a transmiss#o concorre, e ¢ além d’isso o
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fundamento essencial e unico -possivel para determinar a inscri-—
¢do d'obrigaces futuras, quando envof) ve o registro do dominio,
£ase de todas as inscripgdes. Isto é elementar, n3o é ponto ques—
tionavel, nio é objecto de opinidlo, é a verdade incontestavel e in-
contestada, ¢ o principio da publlCldade do registro, condic¢Bo es-
sencial sem que o credito predial ¢ impossivel. E vem dizer-se
que a transmissdo apenas substitue o nome do proprietario, e nio
¢ mais do que um letreiro indicador da mudanca d’esse nome!
Isto ndo se diz impunementc. O registro da transmissfio é

um registro com os effeitos de qualquer outro, e é a primeira por-
que & a principal das inscripgOes. K’ indispensavel que conste
sobre o predio, ¢ no systema da lei hypothecaria este ponto, que
0 pro_)ecto attaca, é o que mais cumpre sustentar. Este é o erro.

2.0

Deiza espacos em branco, os quaes teem, sequndo a commissdo
revisory, dois graves inconvenientes, um physico, ouiro moral.

O physico provém do grande concurso de livros em grande
parte inutil. Fm primeiro logar aqui ha exageragBo, e a este em
grande parte inulil oppoem-se formalmente o artigo 43 do're—
gulamento, que manda calcular o que se ha-de deixar em branco
conforme a maior ou menor probabilidade de movimento predial
fica pois em branco 86 o que ¢ provavel encher-se, e esse nio é
inutil.

Mas este amor por quatro folhas de papel seria 86 rldlculo,
se por ser igualmente applicavel a todo o papel em branco nio
fosse inepto tambem. Com effeito se o papel em branco é inutil,
quer estcja no prineipio, no meio ou no fim dos livros, deve todo
soffrer a medida eminentemente economica da commissdo revisora,
e fazer-sc o livro s6 4 medida que se escreve. Esta objecgio nio
tem a menor importancia. O papel que fica em branco é o que
tem probabilidade de se encher, e tanto importa fazer no primeiro
anno 10 livros que no fim de 4 devem estar cheios, como fazer
4 no primeiro e 2 cm cada um dos outros : isto para o papel é o
mesmo, ¢ para a vantagem do registro haver ao pé de cada pre-
dio logar para reunir ¢ continuar as inscripcdes ¢ de muita 1m~
portancia, ¢ da primeira conveniencia. E’ preciso saber, que a
esta engenhosa combinaglo, que é a parte original do seu traba-
lho, deve o snr. Fernandes Ferrfio o nome distinctissimo que ad-
quiriu entre os primeiros jurisconsultos d’esta especialidade, e M.
Sagot-Lesage, o mais insuspeito porque foi o que mais combateu
os principios adoptados, prestou 4 parte organica a sua admira— -
¢do nas seguintes palavwras:— le projet de M. Da Silva Ferrfio
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est certainement ce qui a été fait jusqu'a ce jour de plus com—
plet et de plus hardi, de plus ingénieux et de plus pratique en
meme temps. Le principe sur le quel il repose, celui de la publi-
cité absolue de la propriété et des charges qui la grévent, n’est
pas nouveau; mais ce qui appartient enpropre 4 M. da Silva, c’est
la mise en ceuvre du principe ; il apporte les soins les plus mi-
nutieux dans l'organisation de la publicité, il la réglemente dans
ses plus petits détails ; c’est qu'en effet le principe n’est salutaire
qu’s la condition de n’étre pas une lettre morte; la publicité,
pour produire les effets qu'on attend d'elle, a besoin d’exister
vraiment. — Esta apreciacdo foi geral, e eu cito de proposito as
palavras do escriptor mais adverso 4 obra de que tratava. Por—
que rejeitamos depois de organisada essa combinaglo que os pri-
meiros jurisconsultos da Europa admiraram, quandoe ainda im-
perfeita, e que foi adoptada na lei de Hespanha? A nossa com—
missdio revisora podera condemnar impunemente o que a.sciencia
exalta e proclama ? ‘

Este ponto merece reflexfio. Val mais que as quatro folhas
de papel em branco. .

O inconveniente moral ¢ o perigo da poria aberta a falsidades
e inlerpolagdes.

Este n3o mette medo, faz rir. Desenvolvam o systema, e
em breve as casas nflo terfio portas para que os ladrSes nfo en—
trem por ellas, prohibir-se-ha o fogo para ndo haver incendios.
Isto nRo ¢ serio, e n'uma commissiio tio importante a sisudez é
requisito essencial. Quem v& o Modelo B, ¢ as descripgBes e ins-
cripgdes a terminar sempre pela declaragio expressa, a que o re-
gulamento obriga, de ficar inseripto o predio e os nomes nos in-
dices real e pessoal ; quem vé& logo immediatamente o nome por
extenso do conservador a assignar este final obrigatorio ; quem vé
isto, ndo se assusta, ri-se, porque a interpolagio é absolutamen—
te impossivel onde nada péde metter-se de permeio. Resta a fal-
sidade completa, mas quem d’ella tiver medo no systema da lei,
fica a tremer no systema do projecto, pois, para os registros no-
vos inteiramente falsos, se a let offerece ao conservador alguma
folha em branco, o projecto offercce-lhe os livros inteiros, onde
elle os péde lavrar 4 vontade, vindo por as cotas ou chamadas
nos espagns em branco da estreila columna das cotas, onde pdéde cha-
mar livremente registros totalmente falsos posto que feitos com
regularidade inalteravel. Isto ndo é serio, repito, e é de esperar
que dos empregados do registro nos deem outras garantias, sem
que seja necessario prohibir-lhes o papel para evitar as falsificagSes.
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Faz repetir as instripgdes tantas vezes, quantos forém os pre-
dios, a que respeitem. )

O que o projecto acha inconveniente outros acharo vanta-
gem, porque, tendendo este systema ao credito real, no qual res,
non persona debef, convem sempre que a coisa mostre fielmente
tudo quanto lhe respeita. ,

Porém, diz a commiss8o, uma inscripgio commum no livro
proprio, e nos predios uma cota a ella remissiva, ¢ o meio d’obtet
todo o esclarecimento necessario.

Estou d’accordo, que d4 um esclarecimento sufficiente ainda
que menos completo e mais complicado, ndo vejo porém nos fu-
teis pretextos de perda de tempo, de trabalho e de papel causa bas-
tante para determinar a alterac¢iio, que, quando se julgue necessa~
ria ou conveniente, péde obter-se sem tanta bulha e da mesma ma-
neira, no systema actual, bastando para isso abrir n’um dos predios
a inscripgio e fazer nos outros a annotaglo remissiva. Assim se
consegue o fim que a commissdo revisora deseja, sem se fazer na
admiravel organisagio practica alteragie alguma.

Mas, diz a commiss8o, o § unico do artigo 35 da lei hypothe—
caria oppoem-se expressamente. N3o seja essa a duvida; quem fez
em 30 de junho de 1864 uma lei incrivel para o numero 1 do ar—
tigo 33, quem no mesmo dia fez outra para o artigo 37, bem pdde
fazer uma terceira para o artigo 3D, o que é muito mais facil do
que as alteragles da commissiio, e pelo menos ndo destroe esse
mechanismio perfeito, que é a melhor coisa, se nfo a unica excel-
lente, que a lei tem.

SEGUNDA DIFFERENCA

A commissBo revisora nio fez favor de nos dizer os inconve—
nientes do numero d’ordem cspecial e correlativo, que, segundoa
lei, regula a-prioridade dos registros, e todavia fez n’este ponto
uma alteragio to profunda, que consideron o numero de ordem
como mero expediente de escripturacdo, ulil so sch esse ‘aspecto,
e mandou regular a prioridade do registro pela data d’elle.

Se a commissfo fez a alteragio sem razlo para a fazer, fez
mal; se a tinha, porque nfio a declarou, fez mal tambem. Nio é
negocio de segredo.

Mandou a commus8o, que a prioridade se regulasse pela data.
Tudo o que tem a mesma data tem a mesma prioridade, mas a
preferencia depende da prioridade da inscripgdo, logo tudo o que
tiver a mesma data tem a mesma preferencia, o que equivale a
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dizer, ndo ha preferencia, cessa aexcepgio e entra a regra ge—
ral, que &, como todos sabem, o direito de concorrer igualmente
sobre 0 prego, ou 0 pagamento por-meio derateio. Mas, dird agora
a propria commissio, d’ahi resulta o impossivel, o absurdo. Sim,
j4 o sabia, e para’que sahisse tio visivel, éque eu fiz o argumento
rigoroszamente logico.

Este estado é lisongeiro!

A commiss3o que reformou o projecto de lei hypothecaria,

‘e que nesta materia fez invenges, tambem fez isto mesmo, e fez
passar na camara electiva, que as inscripgdes feitas no mesmo dia
tivessem um numero d'ordem commum. Chegada a invengo &
camara alta, um digno Par mostrou o disparute, e disse, que ado
se defendessem com.ler copiado da lei da Relgica, porque tinkam
copiado mal e transplantado éndevidamente coisas que ld eram al-
teradas ou modificadas por outros artigos.

‘As hypothecas podem ratear-se, mas a respeito de direitos
exclusivos, como os de dominio util, de usufructo ou de wma trans-
missio, a questdo é 36 de preferencia, ndo sendo possivel concor—
rer a rateio direitos que recxprocamente se excluem.

Nem uma voz se levantou na camara alta para defender o
erro, cuja emenda foi logo decretada pela adopg¢lio d’'uma serie
de numeros d’ordem especiaes e correlativos, que, mostrando a
prioridade dainseripgiio, determinassem em todos os casos a pre—
ferencia e a exclusio dos posterlormente inscriptos pelos inscri—
ptos anteriormente. Ficou, no sei porqué, o rateio para as hypo-
thecas .inscriptas no mesmo dia.

Repute1 esta dlsp0819ao mconvemente, como tal a combatl no
commentario, ¢ aproveito a occasiio para repetir o ataque, mas
a0 menos nfo ¢é impossivel. A lei de Hespanha, escrevi eu, mais
consequente e harmonica manda regular a prioridade segundo a
hora de apresentagio dos titulos ao registro; se anossa lei tivesse
unidade e pensamento realisaria o principio fundamental, e aquelle
que inscrevesse conheceria logo todas as inscripgdes que o pre—
judicam, pois o principio exige, que o direito no inseripto nflo
possa prejudicar o que sc inscreve desde que se inscreve, o que
s6 se obtem contando a antiguidade segurdo a prioridade da
apre%ent‘xgao, hora por hora, minuto por minuto.

E isto mesmo o que se consegue pela adopglo da serie de
numeros d’ordem especiacs e correlativos, disposigio que deve
ser tambem extensiva 4s hypothecas, que j4 na Assemblea Legis-
lativa de Franga foi proposta e approvada quando se tratou da
reforma hypothecaria, e que se encontra na lei de Hespanha, a
qual é exemplo para seguir, nfio para contrariar.

Porém para que se evitou o erro, para que se mostrou o
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disparate na camara hereditaria? Seria para que, demonstrado e
condemnado, fosse aproveitado e adoptado pela commiss&o revi-
sora do projecto de Codigo Civil?!

Assim o parece, pois o erro ahi estd. Se um censo, uma
emphyteuse, um usufructo, uma venda e quatro ou quinze hypo-
thecas se inscrevem no mesmo dia, tudo tem a mesma data, a
mesma prioridade, a mesma preferencia, tudo concorre e entra a
rateio. ;
Ahi temos o impossivel, a inversdo de todas asidéas juridicas.

Contra isto nfio se desperdigam argumentos: é impossivel
por absurdo, basta.

Diga-se todavia; a commiss8o que revé o Codigo Civil pa~
rece que n3o vé o que faz.

TERCEIRA DIFFERENCA

Porque supprime os indices real e pessoal?

Se é sem causa, faz mal; se a tem, e nfio a diz, tambem.
Ora a commissdo ndo diz uma palavra a tal respeito.

Mas que s30 os indices?

Em primeiro logar uma coisa que ndo custa a fazer, porque
nada é mais facil e claro que, a0 terminar qualquer registro, ins—
crever o predio n'um e os nomes em outro.

E sabe-se qual é o seu alcance.

Em breve, se quero a biographia d’um predio, procuro-o no
indice real, indicaclo segura para cncontrar todos os direitos que
o completam e todos os-encargos que o modificam; se quero sa—
ber as propriedades d'um individuo e as obrigagies a que estd su—
Jeito, procuro o nome d’elle, e tenho no indice pessoal a indicaglio
completa. . .

E este o meio de levar o registro 4 perfeigiio, harmonisando
dois systemas, combinando sem .difficuldade o real e o pessoal,
completando-os um pelo outro.

Porque é, pois, que a commissio revisora supprime os in-
dices?

Nio se comprehende, nem se justifica.

Eu creio, que em materia de tanto alcance e gravidade nin-
guém votard de leve, e tenho a convicglo, posso dizer a certeza,
e que todo aquelle que nos mappas creados pelo regulamento da
lei hypothecaria olhar para o Modelo B, rejeita as alteragdes, por—
‘que a simples vista o obriga a rejeitar.
Votard alguem sem ver?
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Se fosse preciso mais do que ver, (a modestia seria aqui
mal cabida, pois o ser intelligente, com consciencia da suarazio
e da sua convicglo, deve dizer o que entende como o entende,
com intima certeza, sem duvidas, sem hesita¢3es) se fosse preciso
mais do que ver, digo-o affoutamente, as alteragBes ahi ficam reba-
tidas e pulverisadas.

Nio ¢é grande o merito; a victoria vem da sua fraqueza, n%o
da forga do combate. Ellas nem tinham, como a estatua de Nabu—
chodunosor, os pés de barro, porque nfio teem pés nem cabega.
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